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ien que des efforts réels
B aient déja été consentis et

que des succes partiels aient
déja été engrangés par les politi-
ques publiques menées depuis 20
ans, promouvoil i'intégration so-
ciale afin de combattre la dualisa-
tion demeure un objectif majeur
en Région bruxelloise. La crise du
logement, due a une augmenta-
tion des loyers et prix de vente des
logements trés supérieure a la
hausse des revenus, joue un réle
majeur dans cette dualisation so-
ciale.

Une étude du Département
d'économie appliquée de I'ULB a
démontré qu'un apport de plu-
sieurs milliers de logement a prix
régulés aurait un effet modérateur
sur I'évolution des prix du 'oge-
ment en général et permettrait
dans 'immédiat de loger & orix -ai-
sonnables une partie des Jizainac
de milliers de ménages qui ¢ Gicu-
vent pas de logements privés com-
patibles avec leur budget,

Aujourd'hui. ce parc de loge-
ments a prix régulés ne représente
que 10 % du parc total de loge-
ments bruxellois (50.000 sur
500.000), nettement moins que les
régions et les pays voisins !

Cest pourquoi le gouverne-

ment bruxellois s'est engagé a

agrandir de 5.000 unités ie parc pu-
blic de logements sociaux et
moyens. Ce Plan a maintenant un

financement assuré. Toutefois. les
sérieuses difficultés auxquelles sa
mise en ceuvre doit faire face de-
ront &tre prises en compte dans
la politique du prochain gouverne
mient, Parmi celles-ci, citons e
mangque de terrains publics dispc-
nibles =t les réticences des atutori
tés locales. voire de certains ci-
toyens frappés par le « syndrome
Nimby » a l'idée de voir s'insialler
prés d’eux une population pauvre.

Un apport de plusieurs milliers
de logement a prix régulés
aurait un effet modérateur sur
I'évolution des prix du logement

Ce parc de logements est nar ail-
leurs trés inégalement réparti, cer-
taines communes bruxelloises
comptent moins de 5 % de loge-
ments a prix régulés o'autres of-
irent jusqu'a 20% de logements
de ce type a leur population. Cette
disparité s'explique en partie par
i'‘évolution des objectifs de I'urba-
nisation de Bruxelles et en partie
par des considérations politiques
propres aux majorités communa-
les en place au cours du siécle pas-
S€.

La responsabilisation des autori-
tés régionale »‘ocaies ast deés lors
indispensable pour permettre si-
multanérnent de rénondre a la de-
imande: ‘ucGaie actuelle, de faire fa-
ce & Yac-oissernent démographi-

Pour des logements abordables
dans toutes les communes bruxelloises

que et de permettre aux jeunes
adultes de trouver a se loger sans
devoir migrer vers des quartiers
moins chers, voire hors de la Ré-
gion. La France et plus récemment
la Wallonie I'ont compris en fixant
des objectifs de logements a prix
régulés pour toutes les commu-
nes,

Nous proposons qu'a partir de
2015, toutes les communes de la
Région bruxelloise soient tenues
d‘offrir au moins 15% de loge-
ments a prix abordables a leurs ha-
bitants.

Un contrat de logement sera
donc proposé a chaque commune
aprés les élections de juin, selon
leur situation spécifique, échan-
geant ['offre de moyens financiers
variés et augmentés et une réo-
rientation des outils pararégio-
naux de production de logements,
notamment vers les « réservoirs »
de métres carrés que sont les bu-
reaux vacants, les espaces au-des-
sus des commerces et les immeu-
bles a I'abandon, contre un enga-
gement communal @ mener a bien
des opérations de construction,
d’achat, de rénovation, de prise en
gestion, de primes etc.

A défaut de remplir les nou-
veaux objectifs, une modulation
de la Dotation générale aux com-
munes pénalisera progressive-
ment les communes qui ne fournis-
sent pas l'effort de solidarité exigé

par la situation.

Ces logements ne devront ni
étre nécessairement des loge-
ments sociaux ni méme étre exclu-
sivement des logements publics.
L'idée est au contraire d’encoura-
ger chaque commune a activer la
palette des instruments déja dispo-
nibles : logements a prix encadrés
des régies fonciéres communales
ou de CPAS, sociétés de logement
social, Agences immobiliéres socia-
les, Fonds du logement, acquisitif
avec conditions antispéculatives
de la SDRB ou des primes commu-
nales, logements en gestion publi-
que, etc.

Les sources de financement el-
les-mémes devront étre multi-
ples : financements et subsides ré-
gionaux évidemment, comme
c'est déja le cas pour les commu-
nes volontaristes, Beliris, charges
d'urbanisme, partenariat public-
privé, financements européens
que les Belges n‘ont pas encore sol-
licités mais que la France utilise
couramment pour augmenter son
parc locatif.

L'objectif chiffré, ambitieux,
peut sembler inatteignable aux
communes qui ont peu travaillé
jusqu'ici a fournir des logements fi-
nanciérement abordables a leur
population. Il reviendra aux négo-
ciateurs du prochain accord de
gouvernement de fixer les efforts
a fournir, les étapes intermédiaires

et la progressivité des « pénalités »
financiéres.

Nous n‘imaginons pas que soit
pénalisée une commune qui, par
exemple, doublerait son stock de
logements a prix régulés mais qui,
pour des raisons historiques, pré-
sente un lourd passif en la matiére
et n'atteint pas 20% a la date
fixée.

Apras des décennies de baisse
démographique, Bruxelles

a regagné 44.000 ménages
entre 2000 et 2008

L'objectif politique, lui, doit étre
clair: la situation exige d’augmen-
ter substantiellement la propor-
tion de logements a prix régulés et
cette croissance doit étre équita-
blement répartie sur I'ensemble
du territoire bruxellois.

A ceux qui nous trouveraient ir-
réalistes, rappelons qu‘avec 20 %
de logements abordables dans 12
ans, l'offre sera encore trés infé-
rieure a la demande des ménages
a revenus bas ou moyens et des
jeunes. Surtout si l'on tient comp-
te des évolutions récentes. Ainsi,
aprés des décennies de baisse dé-
mographique, Bruxelles a regagné
44,000 ménages entre 2000 et
2008 et, selon le Bureau du Plan,
Bruxelles comptera 170.000 habi-
tants supplémentaires en 2020,
avec une augmentation corrélati-

ve des besoins en logements.

Enoutre, 50 % des ménages bru-
xellois sont aujourd'hui composés
d'une seule personne. La réduc-
tion de la taille moyenne des mé-
nages augmente, a population
égale, les besoins en logement. Ce
besoin accru en petits logements
s'accompagne, paradoxalement,
d'une demande pressante de
grands logements depuis que la
garde alternée des enfants en cas
de divorce est devenue la régle.

Avec notre proposition, un pas
serait fait. vers cette fameuse
« mixité sociale », expression em-
ployée le plus souvent pour justi-
fier la création de logements haut
de gamme dans des quartiers plus
pauvres. Et le débat public sur le lo-
gement s'en trouverait débarrassé
des arguments croisés que I'on a
entendus lors de la mise en ceuvre
du Plan logement : dans les quar-
tiers qui ne comptent que peu ou
pas de logement social, on fustige
des constructions qui « ne corres-
pondent en rien a la typologie du
quartier, voire a sa sociologie » et
dans les quartiers qui disposent dé-
ja d’'une offre de logements pour
revenus modestes, on déclare que
point trop n'en faut et qu'il ne faut
pas créer de « ghettos ». Fort bien ;
il est donc indispensable d'offrir
aux habitants de TOUTES les com-
munes des logements & prix abor-
dables. s




